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EXPOSE DES MOTIFS

MESDAMES, MESSIEURS,

La loi prévoit que la fonction de syndic de copropriété peut
élre assumée par toute personne physique ou morale. Cest ainsi
que des syndics non professionnels peuvent remplir cette tiche.

Le syndic non professionnel échappe, en régle générale, aux
diverses obligations légales du professionnel et particuliérement
a celles résultant des dispositions de la loi n® 70-9 du 2 janvier
1970 réglementant les conditions d'exercice des activités
relatives 4 certaines opérations portant sur les immeubles et les
fonds de commerce, dite loi « Hoguet ».

De toute évidence, il n'offre pas aux copropriétaires les
mémes garanties que le syndic professionnel.

C’est pourquoi, je propose de modifier la loi n® 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis afin de protéger chaque copropriétaire d'une gestion
défectueuse de son bien.

Telles sont les raisons pour lesquelles nous vous demandons
de bien vouloir adopter la présente proposition de loi.

PROPOSITION DE LOL

Article unigue

Aprés Darticle 17-1 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, 11 est inséré
un article 17-2 ainsi rédigé :

«Art. 17-2. — L'administration des copropriétés comportant
au plus cinquante lots ou dont la moyenne des budgets des trois
demiers exercices annuels clos ne dépasse pas 300 000 € peut
étre confide 4 un syndic qui n’est pas soumis aux dispositions de
la loi n®70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions
d’exercice des activités relatives a certaines opérations portant
sur les immeubles et les fonds de commerce et des textes pris
pour son application. Dans ce cas, la constitution d’un conseil
syndical est obligatoire.

« Le syndic mentionné a 1'alinéa précédent doit étre membre
ou conjoint d’un membre de la copropriété qu’il administre et y
avoir sa résidence principale. Il doit justifier d’une expérience et
de la possession d’au moins un dipléme de gestion ou de droit
immobilier. Le décret prévu & 'article 47 définit la nature de
Iexpérience et des diplémes concernes.

« Le mandat du syndic mentionné au premier alinéa du
présent article ne peut étre renouvelé qu’une fois. Lorsqu’il quitte
la copropriété avant le terme de son mandat, il convogue, dans un
délai de trente jours & compter de son départ, une assemblée
générale extraordinaire afin de procéder & la désignation d’un
nouveau gestionnaire. Au dela de ce délai, le président du conseil
syndical convogue une assemblée générale aux mémes fins. »



